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Quan ly xdy dung theo dd an Quy hoach phan khu xay dung
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ctia Ban Quan y cac Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh Qudng Nam)

CHUONG |
QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan 1y quy hoach, dau tu xay dung, cai tao,
bao v¢ va sir dung cac cong trinh, canh quan tai Quy hoach phan khu xay dung (ty
1¢ 1/2.000) Khu phi thué quan gan véi Khu bén cang Tam Hoa, Khu kinh té mo
Chu Lai, tinh Quang Nam theo d6 an quy hoach dugc cip thAm quyén phé duyét.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung do6 thi con
phai tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nudc.

Nhing truong hop trai voi quy dinh nay phai dugc cap tham quyén phé
duyét quy hoach xem xét, quyét dinh

Piéu 1. Pdi twong ap dung, phin cong quan 1y thwe hién
1. P6i twong 4p dung:

Céc c4 nhan, t6 chtc trong va ngoai nude co lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly quy hoach kién tric do thi trong ranh gidi lap quy hoach duoc
duyét déu phai tuan thu theo dung Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly:

- Trung tdm Phat trién ha ting 1a co quan dau méi dugc Ban Quan 1y céc
Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh Quang Nam giao nhiém vu t6 chic trién
khai thyc hién theo dung quy hoach dugc duyét va Quy dinh quan 1y nay; co
trach nhiém huéng dan, quan 1y quy hoach, xay dung trong Quy hoach phan khu
xdy dung (ty 1& 1/2.000) Khu phi thué quan gan véi Khu bén cang Tam Hoa,
Khu kinh t& m¢ Chu Lai, tinh Quang Nam.

- Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i Quy dinh quan 1y nay phai dugc
cap c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. Giai thich mét s tir ngir tai Quy dinh nay

1. Mat d6 xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dat cua céc cong trinh
kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom di¢n tich chiém dat cua cac
cong trinh ngoai tro1 nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (sdn) do xe, san thé thao,



nha bao vé, 161 1én xudng, bd phan thong gi6 tAng ham co6 mai che va cac cong
trinh ha tang ky thuat khac).

2. Chi gi6i duong do: duong ranh gidi duoc xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitra phan dat duoc xay dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac.

3. Chi gi6i xay dung: duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

4. Khoang Iui: khoang khong gian gitra chi gio1 duong do va chi gidi xay
dung.

5. Chiéu cao cong trinh xay dung: chiéu cao cong trinh tinh tir cao d0 mat
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét téi diém cao nhat cua cong trinh
(k€ ca mai tum hodc mai doc). Poi véi cong trinh cd cac cao dO mat dat khac
nhau thi chi€u cao cong trinh tinh tir cao d0 mat dat thap nhat theo quy hoach
dugc duyét.

6. Khoang cach an toan vé moi truong (ATMT): khoang cach t6i thiéu dé
dam bao cac yéu cau vé vé sinh, an toan, moi trudng cua ngudn phat sinh 6
nhiém (hodc nha, cong trinh bao chira ngudn phat sinh 6 nhiém).
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(;HU’ON GII . )
NOI DUNG CHINH QUY DINH QUAN LY

Piéu 3: Quy dinh cu thé

1. Pham vi, quy mé khu vuc quy hoach:

1.1. Pham vi: Thudc dia gidi hanh chinh xa Tam Hoa, huy¢n Nui Thanh,
tinh Quang Nam. C6 ranh gidi ti€p gidp cac phia nhu sau:

- Phia Pong Béc: Gidp séng Truong Giang;

- Phia Bong Nam: Giap vinh An Hoa;

- Phia Tay Nam: Gidp vinh An Hoa;

- Phia Tay Bac: Giap dudng Vo Chi Cong va vét dat dinh huéng quy hoach
rung phong ho.

1.2. Quy mo6 dién tich: Khoang 744,04 ha.

2. Vj tri, ranh giéi, tinh chit, quy mé cac Kkhu chirc nang trong khu vyc
quy hoach; chi tieu vé mat d¢ xay dung, h¢ so sir dung dat va chiéu cao toi
da, toi thiéu, cot xay dung doi véi tirng 6 dat.

2.1. Vi tri, ranh gioi, tinh chat, quy mo cac khu chirc nang trong khu vuc
quy hoach:

a) Tinh chit khu vuc 14p quy hoach: La Khu phi thué quan theo quy dinh
phap luat Viét Nam. Cac khu chirc nang dugc d€ xuat phu hop voi Khu bén cang
Tam Hoa va Khu Kinh t€ m¢ Chu Lai.

b) Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat:

- Quy md lao dong, chuyén gia: Du kién khoang 19.250-28.800 ngudi.

- Cac chi tiéu kinh ¢ k§ thuat: Ap dung theo Thong tur 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén
k¥ thuit quéc gia vé Quy hoach xdy dyng; Thong tu 15/2023/TT-BXD Ban

hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat.

¢) Quy mo cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach:

TT Chirc ning sir dung dat | Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 | Pat thuong mai- dich vu 31,59 4,2
2 | Pat An ninh 2,5 0,3
3 | Pat cong cong 17,98 2,4
4 bat san xuat cong nghiép,
kho bii, bén cang 488,91 65,7
5 | Pat cay xanh 93,12 12,5
6 | Dat hatang 109,94 14,8
- | bat giao théng 102,48 13,8
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TT Chirc niing sir dung dat | Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
- Dat cac khu ky thudt 7,46 1,0
Tong cong 744,04 100

2.2. Chi tiéu vé& mat do xay dung, hé sb str dung dat va chiéu cao téi da, toi

thiéu, cot xay dung ddi véi timg 6 dat:

£ N 0 Mat do Hé s sir
TT | Chirc nang dat Ky hiéu tang | xay dung du.ng dAt
cao |toida (%) |
1 | Pat thwong mai- dich vu
TMDV-1
dén 5 40 2
TMDV-4
2 | Pt cong cong
CC-1 5 40 2
CC-2 5 40 2
3 | Pat sian xuat cong nghiép, kho bii ,
DCN-1 dén
DCN-15 3 60 1,8
CANG-1 3 5 0,15
CANG-2 3 5 0,15
4 | Pit ciy xanh
DCX-1
génpex-o | 1 > 0.05
DCX-10
DCX-11
5 | Pat ha tang
Pt giao thong GT
Pt cac khu ky thudt HTKT-1 1 40 0,4
6 | Pat an ninh 5 40 2

Bang chirc nang st dung dat.

ngai vat hang khong va céc tran dia quan 1y, bao vé vung troi tai Viét Nam.

- Chi tiéu vé mat do xay dung thuan, tang cao, hé sé sir dung dat: Chi tiéu
vé mat do xay dung, tang cao, hé so sir dung dat doi vai cac 16 dat quy dinh tai

- Chi tiéu vé chicu cao: Tuan thu theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6
32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh phi quy dinh vé quan 1y d cao chudng

+ Chiéu cao t6i da xay dung cong trinh so v6i mat dat ty nhién: < 30m (déi
VGi cong trinh san Xuat cong nghiép, kho bii, cong trinh dich vy thuong mai, cong
cong, tru sé co quan quan 1y nha nuéc), < 20m (d6i véi cac khu k¥ thuat, cac cong
trinh khac), <9 m (ddi véi cong trinh trong khu cay xanh sir dung cong cong);

+ Chi‘éu cao toi thiéu xdy dung cong trinh voi cét via hé: 03m (twong
duong 01 tang).
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+ Chiéu cao két cdu cong trinh khac (néu co) phai dam bao tuan thu theo
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu.

- Cét xay dung d6i voi timg 16 dat: khong qua 1,5m so véi ¢t via he.

* Ngoai cac quy dinh néu trén con phai tuén tha theo cac quy dinh caa
phap luat khac c6 lién quan.

_ 3. Chi gié¢i dwong do, chi gigi xay dung, cot xay dung va cac yéu ciu cu
thé vé ky thuat doi véi tirng tuyén dwong, khu vuc; pham vi bao vé, hanh
lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

3.1. Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung, cot xay dung va cac yéu cau cu
thé vé k¥ thuat ddi véi ting tuyén duong:

- Chi gi6i xay dung: Puoc xac dinh dé dam bao cic yéu cau vé an toan
giao thong, phong chay chira chay va kién trac canh quan; chi gioi xay dung cu
thé timg coéng trinh dugc xac dinh theo cip duong quy hoach, chiéu cao cong
trinh theo quy dinh Quy chuan xay dung Viét Nam.

+ Pdi véi cong trinh hanh chinh cong, dich vy thuong mai, dich vy, ha tAng
ky thuat: Cach chi giéi duong do t6i thiéu 06m dbi voi phan tiép giap mit
duong; 03m dbi voi phan tiép giap 16 dat lién ké;

+ Poi V6i cong trinh khu cong nghiép, khu kho tang, logistic: Cac cong
trinh nha xuong, van phong cach chi gi¢i duong do toi thiéu 10m doi véi phan
tiép giap mat duong; Sm doi vai phan tiép giap 16 dat lien ke;

(Dbi véi cac hang muc cong trinh phu trg, nha xe, nha bao v¢,.. dugc phep
xdy dung trong chi gioi xay dung, phai dam bao vé an toan phong chdy chira
chay, an toan cong trinh, my quan Kkién trac)

- Cét xay dung d6i voi ting tuyén duong, khu vue: Tring véi ct via he.

3.2. Quy dinh vé hinh thuc Kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu xay
dung caa cac cong trinh

- Hinh thirc Kién tric ctia cac cong trinh: thong thoang, my quan. Mat ngoai
cong trinh khong duoc sir dung mau sac, vat liéu gay anh hudong téi thi giac, stc
khoe con nguoi.

- Hang rao cong trinh: phan xay kin cia tudng rao phia 16 gidi khong cao
qua 0,8m, phan trén phai thong thoang.

- Vit liéu xdy dung: khuyén khich sir dung vat liéu xay dung than thién véi
moi truong.

3.3. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

- Cong trinh cép dién: tudn thu theo Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé bao vé cong trinh dién luc
va an toan trong linh vuc dién luc va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac: Tuan thu theo cac quy dinh hién



hanh ¢6 lién quan.

(Cdc trieong hop do yéu cau vé vé ky thudt, cong trinh xdy dung Nam ngodi
cdc khoan theo muc quy dinh tai myc 3 Piéu 3 thi phdi dwoc sw thong nhdt cua
co quan c6 tham quyén phé duyét dé dn Quy hoach nay)

4. Cac truc khong gian chinh, cac diém nhan caa khu vuc.

Trén co so khong gian quy hoach tong thé va phan khu xac dinh cac khu
vuc trong tam bao gom 03 khu vuyc:

- Khu vuc 01: Khu trung tdm dich vu cong, trung tam dich vu Thuong
mai: hé théng la c4c cong trinh tru s¢ hanh chinh, cac cong trinh dich vu thuong
mai, khach san...v.v. Cong trinh khong nhiing phai thiét ké hién dai ma con phai
nghién ctru phdi két t6 hop hinh khéi, duong nét dé tao nén tong thé khong gian
kién tric hién dai, hoa hop v6i canh quan tu nhién va mang hinh anh dic trung
cho khu vuc thuong mai sam uat va ning dong.

- Khu vuc 02: Khu cong nghiép, kho tang, bén bii, khong gian chu dao la
cac cong trinh kién trac thap tang véi kich thudc I6n dé phu hop véi chie nang.
Cac 6 hop Kien trac xay dung tap trung, hop khoi tai cac khu vyc trung tdm tao
dién nhan khong gian cho khu vuc.

- Khu vuc 03: Khu cang va Logistic, khong gian chu dao 1a khu vuc cang,
hau can cang, cac dich vu vé Logistic.

Céc cong trinh diém nhan dugc xac dinh trong tong thé chung cua toan
khu véi vi tri phu hop dé dat dugce hi¢u qua cao trong to6 churc khong gian.

- Céc cong trinh diém nhan:

+ Cum cong trinh trung tam thuong mai tai khu vuc phia Bic tiép giap
song Truong Giang, 1a cong trinh diém nhan ven séng, nam trén tryc canh quan
chinh ctia khu vuc phia Bic.

+ Trung tAm diéu hanh khu cong nghiép 1a cong trinh diém nhan cho khu
vuc phia Nam

+ Trung tdm diéu hanh khu Logistic: La cong trinh diém nhan cho khu bén
cang khu vyc phia BPong.

5. Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an toan déi véi cong
trinh c6 chirc ning dac thu can bao vé, cach ly; cong trinh ngam.

- Khoang cach tdi thiéu giita cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngam khong
nam trong tuy-nen hoac hao ky thuat dugc quy dinh trong bang dudi day (don
Vi: met)



Kénh
] ] muong
Con Con , thoat
. aa A Duong thozi% thoé% Cap Cf‘ P nwoc,
Loai duwong ong ong cap . . <A thong
N nw?’.c nudc di¢n tin tuy:nen,
thai mua hang
rao ky
thuat
Khoang cach theo chiéu ngang
DPuong ong cip nudc 0,5 1,0 0,5 05 | 05 1,5
Cong thoat nudc thai 1 0,4 0,4 05 | 05 1,0
Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cép di¢én 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0
Kénh muong thoat nudc,
tuy-nen, hao ky thuat 15 10 10 2,0 1 )
Khoang céch theo chiéu ding
Puong ong cap nudc - 1,0 0,5 0,5 0,5 -
Cong thoat nudc thai 1,0 - 0,4 05 | 05 -
Cong thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5 -
Cép di¢én 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 -
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Khoang cach téi thiéu gitra cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngam khi dat
chung trong tuy-nen hoac hao ky thuat dugc quy dinh trong bang dudi day (don

Vi: met):
Cong thoat
coaa X Puong 6ng nudc thai, [ aen Cap
Loai duong ong cAp nuéc thoat nudc Cip di¢n thong tin
’ ] mua

DPuong 6ng cap nudc 0,8 1,0 0,5 0,5
Cor}g thqat nudc thai, 1,0 0.4 0.5 0.5
thoat nudc mua
Cap dién 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,1

6. Yéu cau, bién phap bao vé méi trwong theo quy dinh ciia phap luat

bao vé moi trwong:

- Trong qua trinh trién khai dau tu xay dung va van hanh dy 4n phai tuan
thu va thyc hién theo quy dinh phap luat vé bao vé moi truong.

- Ngoai cac quy dinh vé bao vé mdi truong, s dung nang lugng theo quy
dinh, khuyén khic st dung ning luong tai tao; wu tién phat trién mo hinh kién
tric xanh;khuyén khich str dung cong nghé than thién mdi truong, cac phuong
tién giao thong cong cong, st dung niang luong sach, cong nghé san xuat tién
tién, 4p dung hinh thirc san xuét sach; sir dung, khai thac hop 1y ngudn tai
nguyén ngudn nude, dam bao cac quy dinh vé moéi trudng.
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~ CHUONG 1
TO CHUC THUC HIEN

Pieu 4. Trach nhiém cia ciac co quan lién quan

1. Phong Quy hoach, D6 thi va Ha tang chil tri, phdi hop voi cac Phong,
don vi co lién quan theo ddi, huéng dan Trung tim Phét trién ha ting quéan ly
Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2.000) Khu phi thué quan gan véi Khu
bén cang Tam Hoa, Khu kinh t& md Chu Lai, tinh Quang Nam theo dung Quy
dinh nay, dam bdo cac quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

2. Trung tam Phat trién ha ting:

- Ra soat, stra doi, bd sung cac quy hoach, quy dinh quan 1y lién quan da
ban theo thim quyén hodc tham muu Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh Quang Nam stra d6i, bo sung dam bao phu hop voi ho so Quy hoach
phéan khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu phi thué quan gan vdi Khu bén cang
Tam Hoa, Khu kinh t¢ mé Chu Lai, tinh Quang Nam duoc phé duyét nham
théng nhét quan 1y chung; Kip thoi bao céo cac phat sinh, vudng mic (néu co)
trong qua trinh trién khai thuc hién cho Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu
cong nghi¢p tinh Quang Nam chi dao thuc hién hodc phéi hop véi cac S¢,
nganh, don vi lién quan tham muu UBND tinh chi dao thuc hién.

- Phéi hop dia phuong V:c‘l cac Phong, don vi lién quan thyc hién cong tac
quan 1y quy hoach, quéan 1y cjét dai, quan ly hién trang, trat ty xay dung, trat tu
do thi; chiu‘tréch nhiém phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan giam sat
hoat dong dau tu xay dung va phat trién, cai tao khong gian kién truc cdnh quan
do thi trong dia gidi hanh chinh quan ly theo dung Quy dinh nay.

Pi¢u 5. Giam sat thwc hién

L T6 chie, ca nhan hodc cong dong dan cu tai khu vyuc c6 trach nhiém
kiém tra, giam sat vi€c thuc hién quy hoach theo h6 so quy hoach va ban Quy
dinh quan ly dugc cong bo cong khai.

2. Can ctr dé giam sat 13 cac Quyét dinh dugc phé duyét, cac ban vé quy
hoach xay dung da duyét, ban Quy dinh quan 1y nay, hé thong moc gidi theo quy
hoach.

Piéu 6. Luu trir va cong bod

, 1. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giir tai tai Ban Quén 13’{ cac Khu kir}h
té va Khu cong nghi¢p tinh Quang Nam, Trung tdm Phat trién ha tang va gui dén
UBND huyén Nui Thanh, UBND xa Tam Hoa.

2. Quy dinh duoc cong bd va niém yét cong khai dé cac t6 chiic, ca nhan
lién quan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién.

Moi vi pham cac Diéu, khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo muc do s& bi xur
ly theo quy dinh phap luat./.
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